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Miljonaffaren
gav affarsman

snabba pengar

SODERHAMN Utan varde-
ring eller annonsering
pa 6ppna marknaden
valde Faxeholmen, som
pa senare tid skakats av
flera skandaler, att sdlja
57 kommunala lagenhe-
ter for totalt 5 miljoner
kronor.

Det blev en lukrativ
affar for kdparna, som
nagra manader senare
salde vidare for dubbelt
sa mycket.
Kommunéigda Soder-
hamnsbolaget Faxeholmen
har under aret skakats av
avsldjanden om misstankt
korruption, skatteplanering
och otillaten forstoring av
allmdnna handlingar. Nu
kan vi beritta om dnnu en
uppseendevickande affar.

Hosten 2017 beslutade
styrelsen i Faxeholmen att
upphandla och genomféra
rivning av tva hyreshus pa
Tallvdgen 20-22 i Soéder-
hamn, som omfattar 57 la-
genheter, for att de varida-
ligt skick.

Trots att det dérefter kom
politiska ifragasdttanden
mot rivning, och intresse
fran privata kopare, stod
styrelsen pa sig om rivnings-
beslutet - dnda fram till sep-
tember 2018. Da dndrade sig
de fortroendevalda pl6tsligt
och bestdmde att byggna-
derna skulle séljas till bola-
get Scandset Holding.

Faxeholmens davarande
vd Gabriel Larsson hade
haft kontakt med intressen-
terna, och prislappen blev
satt till 5 miljoner kronor.

Men nar vi granskar affaren
visar det sig vara oklart hur
Faxeholmen kommit fram
till den summan. Nagon
oberoende vardering infor
forsdljningen gjordes ndm-
ligen aldrig, och objektet ut-
annonserades inte pa 6ppna
marknaden.

Hyreshusforsdljningen
blev didremot en lénsam
affdr for koparna - de loka-
la affarsmédnnen i Scandset
Holding AB, med Erik ”Lub-
be” Perssonispetsen. Drygt
ett halvar senare salde de
fastigheten vidare for 10
miljoner kronor, trots att de
inte gjort nagra omfattande
renoveringar.

- Det blev en vildigt bra
affar pa sa kort tid, sdger
Erik Persson.

Hade Faxeholmen koll

pa fastighetens virde

med tanke pa hur mycket
ni salde vidare f6r?

- Nej, men det tror jag inte
att vi hade heller. Det som
krévs for att det ska kunna
bli en san virdeutveckling
ar att det kommer nagon ak-
tor som har pengar.

Det senaste taxeringsvar-
det for fastigheten pa Tall-
vigen, fran 2016, var satt till
knappt 11,8 miljoner kro-

Berit Kvist (S) dr en av de politiker som fortfarande sitter kvar
i Faxeholmens styrelse sedan forsaljningen hésten 2018.
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Faxeholmens ledning fotograferades tillsammans med affirsmannen i Scandset Holding
i samband med forsaljningen. Fran vanster: Erik "Lubbe” Persson, Gabriel Larsson, Tomas
Haggeborg (Scandset Holding), Urban Wigren (S) och Arne Haggeborg (Scandset Hol-

ding).

nor, varav byggnadsvardet
var drygt 9,6 miljoner.

Nér vi stiller fragor om
hur Faxeholmen kommit
fram till forsdljningssum-
man pa 5 miljoner far vi till
svar att det aldrig gjordes
nagon bedémning av extern
fastighetsvirderare.

”Varderingen baseras pa
fastighetens bokférda var-
de, nédvéndiga investering-
ar samt marknadslédget och
efterfragan”, skriver bolaget
iett mejl till tidningen.

Nar vi fragar efter att fa
se virderingen visar det sig
att den inte finns. Det enda
vi far ta del av ar fastighe-
tens bokforda viarde, som
enligt Faxeholmen var
870554 kronor vid forsalj-
ningstillfillet. Den davaran-
de ledningen, ordférande
Urban Wigren (S) och vd:n

Styrelsen svarar om

SODERHAMN Med ett
knapphédndigt underlag
tog politikerna i Faxe-
holmens styrelse beslut
om miljonaffdren pa
Tallvagen. | dag har de
kvarvarande ledaméter-
na svart att forklara hur
forsaljningssumman
blev 5 miljoner.

- Det &r klart att det
var konstigt att fastig-
heten kunde bli vird sa
mycket mer sen, siger
Jan Persson.

Var granskning av Faxehol-
mens affdrer visar att bola-
get salde 57 lagenheter pa

Gabriel Larsson, som ge-
nomforde affaren, finns in-
te langre kvar i bolaget.

De efterfdljande dgarna av
Tallvdgen 20-22 har kunnat
konstatera att byggnaderna
inte alls var i s& daligt skick
som Faxeholmen trott.

- Vikunde inte forstd var-
for de ville riva. Efter att vi
kopt fastigheten visade vi
att det fanns potential, och
konstaterade att den inte
var i s& daligt skick som Fax-
eholmen trodde, siger Erik
”Lubbe” Persson, som anser
att det blivit en lyckad affar
for alla parter:

— Faxeholmen slapp riva,
vi tjanade en slant, och de
som har det nu kommer att
tjdna &nnu mer slantar.

Olle Lundin, professor
i forvaltningsratt vid Uppsa-

Tallvdgen i S6derhamn utan
vardering eller annonsering
pa 6ppna marknaden.

I det underlag som styrel-
sen hade vid forsdljningsbe-
slutet angavs att ”aktuellt
bud” var 5 miljoner kronor
och att Faxeholmen skulle
spara 2 miljoner pi att inte
riva, men nagon vardering
av fastigheten ndmndes in-
tealls.

Jan Persson (C) ir en av de
kvarvarande styrelseleda-
moterna som deltog vid for-
sdljningsbeslutet i hostas.
Han sidger att han inte
minns hur de kom fram till
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la universitet, sdger att Faxe-
holmen maste gora en obe-
roende vardering (se artikel
intill), och att det finns risk
for att affaren kan anmalas
for att vara otillatet stod till
en enskild aktor.

Erik Persson ser dock ing-
et fel med affiren:

- Faxeholmen &r ju ett ak-
tiebolag, sa jag haller inte
med om att de gjort nagot
fel. Vi tycker nog att de gjor-
de en bra affar - de kunde
inte ha gjort en béttre affér.

Vi har sokt Gabriel Lars-
son, fore detta vd, och Ur-
ban Wigren (S), fore detta
styrelseordférande, for

kommentarer.
L. A Text
50 Erik Stromberg
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u erik stromberg@mittmedia.se

forsdljningssumman, eller
om det gjordes nagon var-
dering av byggnaderna.
Vad tanker du i efterhand,
borde det ha gjorts en
oberoende virdering?

- Vi hade ju rivningsbeslut.
Men nej, jag kan inte kom-
mentera det. Du borde hora
med nagon som ir mer in-
satt, sager Jan Persson, som
kanner till att Scandset Hol-
ding senare gjorde en rejil
vinst pa affaren:

- Det dr Kklart att det var
konstigt att fastigheten
kunde bli vard sa mycket
mer sen, helt plotsligt.
Kénns det som att ni gjort
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en korrekt bedomning
av vardet?
- Jo, men det gjorde vi, for
vi tdnkte ju riva. Pa det sét-
tet gjorde vi vl en bra affar.
Men nir styrelsen val
bestamt sig for att silja,
borde ni da inte forsokt fa
sa bra betalt som majligt?
- Det kan jag inte svara pa.
Jag ar inte tillrackligt insatt
idet dér, sdger Jan Persson.
Du var vil med
och fattade beslutet?
- Beslutet har jag varit med
och tagit, naturligtvis. Men
hur de kom fram till sum-
man vet inte jag.
Forsdljningssumman ska

enligt Jan Persson forhand-
lats fram mellan Faxehol-
mens davarande ledning
och koparen Scandset Hol-
ding AB. Den bilden delas av
Berit Kvist (S), som ocksa
deltogibeslutet om att sélja.
- Vd och ordférande hade
moten med koparen, och
déar var det en forhandling
om hur mycket han kunde
betala for fastigheterna. Till
slut hamnade man péa den
summan, sager Berit Kvist.
Men det gjordes
aldrig nagon virdering
av fastigheten?
- Nej, men vi tittade pa
kostnaderna for att riva, det

var ju det som var vart alter-
nativ. Sen fick vi till slut en
kopare, och da vet jag att vi
fick betalt lika mycket som
det skulle kosta att riva,
plus tre miljoner i vinst.
Tycker du inte att

man borde kollat noga

vad fastigheten var vird
innan den saldes?

- Vihade inte den dialogen,
sdger Berit Kvist.

Hon forvanas Over att
koparen sedan kunde sélja
vidare for 10 miljoner:

- D4 far man gratulera om
nagon gjort en bittre affar
i efterhand, jag kan inte
kommentera det mer 4n sa.

ot Otillitet stod

B Kommuner eller kommunala
bolag far endast ge riktat stod till
enskilda ndaringsidkare om det finns
synnerliga skal for det. Pa grund av reg-
lerna i kommunallagen ska fastigheter nor-
malt saljas till sitt marknadsvarde.
M For att undga misstanke om otillatet statsstod
enligt EU-ratten kan det vara nodvandigt med en
oberoende fastighetsvardering.
M Statsstod ar nar det offentliga, till exempel ett

kommunagt bolag, stéttar en ekonomisk verksamhet
med offentliga medel och det leder till att mottagaren far
en fordel jamfért med andra aktorer pa marknaden.
KALLA: SVERIGES KOMMUNER OCH LANDSTING, SKL, OCH UPPHANDLINGSMYNDIGHETEN

affaren: ”Da far man gratulera”

Borje Timerdal (L) insiste-
rar dock pa att det gjorts en
vdrdering och att styrelsen
hade god koll péa fastighe-
tens status. Byggnaderna
var i mycket daligt skick,
med hoga halter radon och
daliga stammar, enligt
Timerdal.

- Vdrderingen har vi ju uti-
frén status pa fastigheten
och vad det hade kostat att
rusta upp den for att kunna
hyra ut — dir har du véarde-
ringen. Marknadsvardet
kan ju fluktuera, siger han.
Men det gjordes aldrig en
oberoende virdering?

- Jo, vad menar du? Bolaget
harju gjort en virdering, sa-
ger Borje Timerdal och fort-
satter:

- Skulle en utomstaende
gora virderingen? Vi ar ju
ganska kompetenta inom
bolaget att beddma bolagets
status. Vad marknaden &r
beredd att betala varierar ju
valdigt mycket.

Vad sdger du om att
koparen tycker att
Faxeholmen underskattat
fastighetens skick?
- Det ar ju subjektivt, det
beror pa vad det 4r man vill
atgarda.

Erik Stromberg

Olle Lundin, professor i for-
valtningsratt vid Uppsala
universitet.

Expert: Ser
en risk for
underpris

SODERHAMN Faxeholmen
kan ha salt hyreshusen
till underpris och riske-
rar dirmed att anmalas
for otillatet st6d. Det
havdar Olle Lundin, pro-
fessor i forvaltningsratt.

- De maste goraen
oberoende vardering,
sager han.

Faxeholmens forsédljning av
57 lagenheter pa Tallvigen i
Séderhamn gjordes utan
oberoende virdering eller
utannonsering pd Oppna
marknaden. Enligt Olle
Lundin, professor i férvalt-
ningsratt vid Uppsala uni-
versitet, maste Faxeholmen
gora en oberoende virde-
ring ndr man véljer att silja
direkt till en utvald aktor.

- Den andra 16sningen ar
att bjuda ut det till markna-
den, men vill man sélja till
en specifik motpart méaste
man gora en vardering. An-
nars vet du ju inte alls vad
du ska ta betalt, sdger han
och fortsatter:

- Nar det blir sa har ham-

nar det kommunala bolaget
i den knepiga situationen
att man kan hdvda att det
ror sig om stdd till enskild
ndringsidkare och statsstod,
som nagon kan anmiéla om
man vill. Och da har bolaget
ingen oberoende virdering
som visar att de gjort ritt.
Hur vet man att det dr ett
underpris om det aldrig
gjorts nagon virdering?
- Nér nagon sedan salt det
vidare for avsevart storre
belopp behoéver man inte
vara Einstein for att rdkna
ut det, sdger Olle Lundin.

Jan Turvall, expert pa for-
valtningsritt och universi-
tetsadjunkt vid Goteborgs
universitet,
haller med
om att Faxe-
holmen bor-
de ha gjort
en oberoen-
de virdering.
Han podng- Jan Turvall.
terar ocksa

att kommunala bolag ska
gora sitt yttersta for att géra
bésta mojliga affar for kom-
munen.

- Innan en forsdljning ar
det alltid viktigt att man far
en sa korrekt uppfattning
som mojligt av vardet s att
man far ut ritt pris for det
man siljer, sa det dr klart att
det ska vara nagon utanfor
bolaget som gor virdering-
en, sdger han.

Erik Stromberg




