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Skatteplanerade

for miljoner nar

lagenhetersaldes }

SODERHAMN Ndr 200
ligenheter av allman-
nyttan saldes dgnade
sig det kommunala
bolaget Faxeholmen at
avancerad skatteplane-
ring.

Miljontals kronor un-
danhodlis fran skatt efter
ett beslut av politikerna
i styrelsen.

- Viville inte vara bast i
klassen och betala skatt
helt plotsligt, sager
Faxeholmens ordféran-
de Urban Wigren (S).
”Kéndisar storkoper i So-
derhamn”, 16d en rubrik i
Dagens industri for snart
fyra ar sedan. Socialdemo-
kraten Urban Wigren, som
varit ordférande i Faxe-
holmens styrelse i atta ar,
minns uppmdirksamheten
val:

- For oss var det otroligt
stort, vi som bara har rivit
och rivit, att plotsligt fa géra
en god fastighetsaffar. Vi
blev till och med intervjua-
de av Dagens industri ndr de
stora fastighetsdrakarna
kom och ville gora affdrer
med lilla Faxeholmen. Det
var otroligt roligt.

De stora drakarna som Wi-
gren namner var nagra av
Sveriges tyngsta fastighets-
investerare, dgare till bola-
get Gimmel Fastigheter.
I mars 2015 slutfordes affa-
ren dar Soderhamns kom-
munala bolag Faxeholmen
sélde 200 lagenheter. Pris-
lappen uppgavs vara 100
miljoner kronor.

- Det var en bra affir. Vi
salde for att vi ville vara mo-
diga, ligga i framkant och
investera i S6derhamn, sa-
ger Urban Wigren.

Det sags alltsd som en
framgangssaga for det lilla
lokala bolaget. Men det
finns en del av beréttelsen
som aldrig blivit offentlig.

Infor forsaljningen satt de
fortroendevalda politikerna
i Faxeholmens styrelserum
och diskuterade olika alter-
nativ. Ett var att sélja direkt
till Gimmel, vilket i norma-
la fall kraver att bade vinst-
skatt och stampelskatt beta-
las.

Men politikerna valde en
annan vig - namligen att

genomfora en forsiljning
med skatteplanering.

Genom att dverfora fastig-
heterna till ett nystartat
dotterbolag och darefter
sdlja bolagets samtliga ak-
tier, tillsammans med de
tillhorande 200 ligenheter-
na, kunde Faxeholmen se
till att realisationsvinsten
vid forsdljning inte skulle
behdva beskattas och att
stampelskatten minimeras.
Forfarandet &r lagligt, men
betraktas som avancerad
skatteplanering.

- Vigjorde det framfor allt
for att komma undan stam-
pelskatten. En del tycker att
det ar fel, men vi valde att
gora sa for att fa ut ratt pris,
sdger Urban Wigren nar vi
konfronterar honom med
véra uppgifter.

Tycker du att ett kommu-
nalt bolag ska gora sa?

- Sa lange lagstiftningen
tillater sa tycker jag att man
ska folja det. Jaglagger inga
etiska varderingar i det. Vi
har fatt mycket kommunalt
stdd och jag tror man ska
forsoka gora en sa god affar
som mojligt for kommu-
nens bolag, sdger Urban Wi-
gren.

Men det hir dr ju skatte-
planering, dr inte det
nagot som du som social-
demokratisk politiker
borde reagera pa?

- Jo. Vi diskuterade det da.
Men jag lade ingen politisk
virdering i det eller sa att
det skulle vara oetiskt.

Urban Wigren berittar att
bolagsstyrelsen pratade ige-
nom alternativen ordentligt
och hade diskussioner om
huruvida det verkligen var
ratt att sdlja pa det sittet:

- Vi hade haft det vildigt
kdmpigt ekonomiskt under
nagra ar. Sa vi ville inte vara
bést i klassen och betala
skatt helt plotsligt.

Det exakta resultatet av
skattemandévern, och vad
forhandlingarna med Gim-
mel mynnade ut i, visar sig
vara svart att fa svar pa.
Faxeholmens nuvarande vd
Gabriel Larsson berattar att
ingen av de anstdllda som
medverkade i affiren ar
kvaribolaget.

Men i ett internt doku-
ment finns berdkningar om
att en direktférsiljning

Peder Johnson och Lennart Schuss fran Gimmel traffade Faxeholmens ledning for att géra klart affaren
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Forsadljningen mojliggjorde bland annat att Faxeholmen under 2016 kunde ta forsta spadtaget
till nya bostadsomradet Dallas, enligt Urban Wigren.

skulle inneburit vinstskatt
padrygt 16 miljoner kronor,
samtidigt som koparen fick
en stimpelskatt pa 4,2 mil-

joner. Genom fastighetspa-
ketering berdknades den
skatteméssiga vinsten jam-
fort med direktforsiljning
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landa pa drygt 8,8 miljoner
kronor, vilket efter forhand-
lingar kunde delas mellan
Gimmel och Faxeholmen.
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- Jag forutsatter att det
blev som det star dar. Det
som utredningen siger ar
det som borgar for sjdlva
affaren - man gor affiren
darefter, sdger vd:n Gabriel
Larsson.

Bolagets ekonomichef Lin-
da Larsson papekar dock att
frégan dr komplex och att
det &r svart att ge ett svar pa
vad den skattemdissiga ef-
fekten blivit. Inte minst
med tanke pa att Faxehol-
men sedan tidigare hade ett
sldpande underskott, vilket
innebdr att de inte skulle ha
betalat nagon vinstskatt vid
forsiljningen.

- I realiteten &r det svart
att sdga hur mycket vi tjana-
de pa att gbra sa har nar

man bara tittar pa en affr.
For vi har underskott, upp-
skjuten skatt och forlust-
fastighetsaffarer som ligger
i fallan sedan tidigare som
vi kan plocka fram och nytt-
ja om vi gor en fastighets-
vinst, sdger hon.

Vi har sokt Petri Berg, som
var Faxeholmens vd vid for-
sdljningen, men han har in-
te haft moéjlighet att limna
en kommentar.

Vi har ocksa sokt ansvariga
for Gimmel fastigheter,
de har avbdojt att kommen-
tera.

'F__ ﬁl Text
X Erik Stromberg
o 0651-58 5038

I! -"'k erik stromberg@mittmedia.se
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D Sa fungerar fastighetspaketering

1. Faxeholmen bildar ett dotterbolag
som det dger 100 procent av aktierna i.

2. Faxeholmen dverlater
200 ldgenheter genom en
underprisoverlatelse till

dotterbolaget.

Dotterbolag

Internt dokument
om skatteplanering
lamnades inte ut

SODERHAMN "For internt
bruk®”, star det i stor rod
text 6ver samtliga sidor
i dokumentet.

Nu kan vi berdtta om
berdkningar, och var-
ningar, som Faxehol-
mens styrelse fick ta del
av innan de tog beslut
om att skatteplanera.

Som en del av var gransk-
ning av kommunala bolaget
Faxeholmens fastighetsaf-
farer begérde vi att fa ta del
av samtliga handlingar gél-
lande forsédljningen av 200
lagenheter till Gimmel fast-
igheter under 2015.

Vi fick da bland annat ta
del av 6verlatelseavtal som
gillde bade fastigheter och
aktier, uppgifter om ett ny-
startat bolag och tilltrddesa-
genda. Men det skulle visa
sig att allt inte lJamnats ut.

Det ar forst under en pa-
gaende intervju med styrel-
seordférande Urban Wigren
(S), dar vi stéller fragor om
skatteplaneringen, som det
visar sig att det finns ytter-
ligare ett dokument.

Vi far till slut ta del av den
allmédnna handlingen i sin
helhet. Dokumentet &r
markt med texten ”For in-
ternt bruk” i stora réda bok-
stidver och bestar av berdk-
ningar av vilka foérdelar
Faxe- holmen skulle fa ge-
nom att skatteplanera och
silja genom sa kallad fastig-
hetspaketering.

Slutsatsenblev att det som
var bast for Faxeholmen, ur
ett ekonomiskt perspektiv,
var att genomfora alternati-
vet som innebar aktiv skat-
teplanering. Men utredarna
hojde ocksa ett varningens
finger:

”Ofta inom den kommu-
nala sfaren dr undvikande
av skatt inte alltid den vikti-
gaste aspekten av en trans-
aktion. I riksdagen finns en
bred majoritet for att i fram-
tiden forhindra moéjligheten
att skatteplanera genom att

Faxeholmen
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Det interna dokumentet
visar hur det kommunala
bolaget planerade for att
undkomma skattekostnader
i affiren. FoTO: ERIK STROMBERG

paketera fastigheter. Det
kan dérfor, i vissas 6gon, ses
som en offensiv skattepla-
nering trots att den i dag ar
fullt laglig”.

I handlingarna beskrivs
ocksa pa vilket sitt Faxe-
holmen och Gimmel kan
gynnas genom fastighets-
paketering.

”Fordelen ar att siljaren
pa sa sitt inte behover beta-
la nagon inkomstskatt pa
vinsten vid forsdljningen
samt att stampelskatten blir
lagre”, skriver utredarna pa
revisionsfirman KPMG och
fortsdtter: ”Vi kommer i
nedanstdende berdkningar
pavisa hur dessa vinster
uppkommer och hur séljare
och kopare brukar dela pa
den uppkomna skattevinst-
en”.

Enligt berdkningarna
skulle Faxeholmens kapital
kunna stdrkas med 4356818
kronor mer vid en pakete-
ring i dotterbolag. I exem-
plet hade man d& riknat
med att affdrens totala skat-
temdissiga vinst redan de-
lats med Gimmel.

Erik Stromberg

[ TIDNINGEN
I MORGON

B Politikerna i S6derhamns
kommunfullmaktige fick
aldrig veta ndgot om den
planerade skattemandvern,
trots att de tog beslut om att
godkanna forsaljningen.

4. Forsdljningen av aktierna
gor att fastighetsaffaren
inte vinstbeskattas och
stampelskatten minimeras.

3. Faxeholmen
sdljer dotterbolaget
till Gimmel.

Gimmel




